HELSINGIN KAUPUNKI
= KIINTEISTOVIRASTO

AURINKOLAHDEN TONTINLUOVUTUSKILPAILU
tontit nro 54288/7, 54289/1 ja 2

18.3.2008




Sisalto: sivu
1 R4 1 TS 3
11 TONTINLUOVUTUSKILPAILUN SISALTO JA TAVOITE ......ccooeceeteeeeeeertseeseses s seesessssesesssasssens 3
1.2 KOHTEEN SIJAINTI JA TONTTITIEDOT ......ccoiieiririrrrssnrsssmsssssssssssesssmsssssmsssssmssssssssssmsssssnsssssnssssmss 4
1.3 KOHTEEN TOTEUTTAMINEN JA KILPAILUN JARJESTAMINEN ........cccoemecnirereceeeseseeeseenns 4
14 KILPAILU- JA TOTEUTUSAIKATAULU.......cciiiiiiir e ssss s sss s sss s snsss s s sms s s ms s snmms s smnesnnnns 5
1.5 KILPAILUASIAKIRJAT JA KILPAILUUN ILMOITTAUTUMINEN .......ccccoiniiiimrines e 5
2 SUUNNITTELUTEHTAVA ... s s ss s s s s s e s s s st e e e se s e e s e e e e e s s e aen 6
21 L I 7Y I 6
22 KILPAILUN KAUPUNKIKUVALLISET TAVOITTEET .....cccisimitimnssesensss s ssssssssssssss s ssssssssssess 6
23 MAISEMA, MAASTOMUODOT, MAAPERA JA PUUSTO.......cccoerurereernesesesesssssseseessssssesessssssssenens 7
24 ASEMAKAAVALLISET LAHTOKOHDAT ......ooucoieietecceeteteeeseetssss e sesesassssesessssssssssssssassssssssssssasnes 7
25 KADUT, LITTYMAT .....oooiecceiete e ccetess s e et et sse e e e sssss e e e st sss e et essasse et ssssnsesensssnassessnssssassesenssnsnas 8
26 PYSAKOINTI.....ccetiteeieieesecceeetsseseesessssse st etssssssssesessssssessstssssssesesesssssseseasssssssessssssssssessesnsssssnsensnsssnns 9
2.7 HUONEISTOJAKAUTUMA ...t s s s s s ms s eam e s e e s eam s s e san e s e me s s an e s nmn e s name s 9
2.8 S I 17 N 0 9
29 PIHAJARJESTELYT ...t secstsas e et sssas e et sssas s et sssassese e sesasssstssssassssensssssssensnssssasnsnsnsnsnnnas 10
P20 I o L = £ | N 10

2.10.1 Tekniset tilat ja VEESIONSUOJAL.......cccciiuriiieiiiiiee ettt a et e e e saeeas 10

2.00.2 JALELIAL. ..ottt 10
3 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET JA KILPAILUN RATKAISEMINEN............ 10
31 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET .......cccooiiieiristrimss s sssms s s sssmes e ssmes s 10
3.2 KILPAILUSALAISUUS, EHDOTUSTEN LUKUMAARA JA NIMIMERKKIKUORI..........ccccceururnnnne 11
3.3 KILPAILUN PAATTYMISAIKA ........coouceueeeeeteareetesesssssssessssassssssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssens 12
3.4 KILPAILUKYSYMYSTEN ESITTAMINEN............cceoeurueteertrerareraessseasssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssens 12
3.5 EHDOTUSTEN SISALTO JA ESITYSTAPA ..ottt ssese s ssess s sssssssssssssssessanes 12
3.6 EHDOTUSASIAKIRJAT .....oititiiissssissrs st s s s ssss st s s s s sas s ssss s s sassassssssssnnnnsns 12
3.7 ARVOSTELURYHMA ........coiuiericcusesetesas e esasas e essssss st se e sttt sssssnssesssanssssessanes 13
3.8 LAATUARVOSTELU JA VALINTASUOSITUS ...t ssssss s ssn s sssnnens 14

H:\Tekstit\esite\Solvik ohjelma 18.3.08.doc



4 SUUNNITTELUA JA RAKENTAMISTA KOSKEVIA MAARAYKSIA ...........coooeereceeeee e 14
41 TOTEUTUSTEHTAVAN SISALTO ... e e 14
4.2 MUUTA HUOMIOON OTETTAVAA ...t sss s s ss s s ss s s sss s s sss s assss s san e nns 15
4.2.1 Toteuttajan VEIVOIISUUET ..........ccoiiiiiii it ae e e s sre e e e e sntaaee e s snneeaeannes 15
4.2.2  Kilpailun jJArjestajan VeIVOIISUUEL ..........ccuuiiiiiiiiiie e 15
4.2.3 Tonttien luovuttaminen ja hankkeen SUOMTUSAIKA. .............eeveiiiiiiiiiiii e 15
4.3 S 1 ] 2 N 16
4.3.1  SOPIMUSIANESTEIVL....ee it ettt e e s s e e et b e e e e ssbe e e e s snbbeee s s snbbeeesnnnees 16
4.4 HYVAKSYMISET JA LAADUNVALVONTA .......ocioieieeecccetsns e seestsssassesesssasasseesssasassesssesasasssnssns 16
4.4.1  Suunnitelmien hyVEKSYMISMENELEIY ........ciiiiiiiiie it 16

H:\Tekstit\esite\Solvik ohjelma 18.3.08.doc



3

TONTINLUOVUTUSKILPAILU VUOSAAREN AURINKOLAHDEN
TONTEILLA NRO 54288/7, 54289/1 JA 2,
KILPAILUOHJELMA 18.3.2008

1YLEI

1.1

STA

Tontinluovutuskilpailun sisélto ja tavoite

Helsingin kaupunki jarjestaa tontinluovutuskilpailun Vuosaaren
Aurinkolahden korttelin nro 54288 tontista nro 7 ja korttelin nro
54289 tonteista nro 1 ja 2. Kerrostalotontin nro 54289/1 raken-
nusoikeus on 3 000 k-m? ja sille saadaan kilpailun ehtojen mu-
kaan rakentaa enintdan 36 asuntoa. Rivitalotonttien nro 54288/7
ja 54289/2 rakennusoikeudet ovat yhteensa 2 042 k-m? ja niille
saadaan kilpailun ehtojen mukaan rakentaa enintd&18 asuntoa.
Kilpailualueelle voidaan siis rakentaa yhteenséa 54 asuntoa.

Kilpailuehdotuksen voi tehda koko alueesta tai vain kerrostaloton-
tista tai vain pientalotonteista yhdessa. Kilpailualue voidaan siis
arvostelussa ja tonttien luovutuksissa jakaa kahteen osakohtee-
seen, joista toisen muodostaa asuinkerrostalotontti 54289/1 ja toi-
sen asuinpientalojen tontit 54289/2 seka 54288/7 yhdessa.

Kilpailu pohjautuu kaupungin etukéteen paattamiin tonttien myyn-
tihintoihin ja myyntiehtoihin seka kiinteistélautakunnan hyvaksy-
maan ohjelmaan.

Kohteeseen on tarkoitus rakentaa korkeatasoisia vapaarahoittei-
sia asuntoja. Kohteeseen ei sovelleta Hitas-ehtoja.

Kilpailu toteutetaan ensisijaisesti rakennusliikkeille ja rakennuttajil-
le suunnattuna ilmoittautumiskutsukilpailuna. Kilpailuun voivat il-
moittautua myds muut, jolla on riittavat edellytykset hankkeen to-
teuttamiseen. Osallistujille ei makseta tarjouspalkkiota.

Kilpailuun ilmoittautujan tulee esittdd aiemmat referenssinsa vas-
taavista hankkeista. Kilpailusta voidaan sulkea pois ilmoittautuja,
jolla ei ole esittaa vahintdan kahta (2) referenssikohdetta tai esi-
tettyja referenssikohteita ei ole pidettava relevantteina arvioitaes-
sa ilmoittautujan mahdollisuuksia kilpailualueen tai sen osa-
alueiden toteuttamiseen. Kaupunki varaa mahdollisuuden vaatia
lisdselvitysta esitetyista referenssikohteista. Kilpailuun kutsuttavis-
ta paattaa tonttiosaston paallikko.

Tavoitteena on valita hankkeille toteuttaja tai toteuttajat, jotka ra-
kennuttavat asemakaavan ja lahiympariston suunnitteluohjeen
mukaisia vapaarahoitteisia asuntoja, jotka edustavat arkkitehtuu-
riltaan, asuttavuudeltaan ja teknisilté ratkaisuiltaan mahdollisim-
man korkeatasoista talonrakentamista ja ottavat huomioon paikan
ja maaston ominaispiirteet.

Rakennushanke toteutetaan kokonaisvastuuperiaatteella. Tontit
myydaan kaupungin etukateen paattamaan hintaan rakennuttajille
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(tai perustettaville asunto-osakeyhtioille), jotka kilpailussa esittavat
laadultaan parhaat ehdotukset. Kilpailuehdotusten keskinainen
vertailu suoritetaan ainoastaan asuntojen, rakennusten ja lahiym-
pariston esteettisen, teknisen ja toiminnallisen laadun perusteella.

1.2 Kohteen sijainti ja tonttitiedot

Kohde sijaitsee Helsingin 54. kaupunginosassa (Vuosaari) ja ka-
sittdd asemakaavan mukaiset korttelin nro 54288 tontin nro 7
(osoite Solvikinkuja) ja korttelin nro 54289 tontit nro 1 (osoite Sol-
vikinkatu) ja 2 (osoite Solvikinkuja).

Tontin 54289/1 pinta-ala on noin 2 482 m2., tontin 54289/2 noin
2 147 m?2 ja tontin 54288/7 noin 2 391 m2. Tontteja ei ole merkitty
kiinteistorekisteriin. Lohkominen on saatettu kaupungin toimesta
vireille. Kaupunki vastaa tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikus-
tannuksista

1.3 K ohteen toteuttaminen ja kilpailun jarjestaminen

Rakennushanke toteutetaan omistustonteille vapaarahoitteisena
asuntotuotantona ilman hitas-ehtoja.

Kohteen rahoitus-, markkinointi-, aikataulu- ja muu rakennuttaja-
vastuu kaikkia osapuolia kohtaan on kilpailun voittajilla, jotka toi-
mivat kohteen rakennuttajina.

Kilpailun k&ytannon jarjestelyistd huolehtivat Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tonttiosasto, talous- ja suunnittelukeskuksen ke-
hittmisosasto ja kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto.

Kilpailun jarjestajan edustajana toimii:

Tonttiasiamies Tuomas Kivela
Kiinteistovirasto, tonttiosasto
PL 2214

00099 Helsingin kaupunki
puh. (09) 310 36455

E-mail: tuomas.kivela@hel.fi

Kilpailun sihteerin& toimii:

Kiinteistélakimies Sami Haapanen
Kiinteistovirasto, tonttiosasto

PL 2214

00099 Helsingin kaupunki

puh. (09) 310 36437

E-mail: sami.haapanen@hel.fi
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1.4 Kilpailu- ja toteutusaikataulu

Kilpailu k&ynnistyy, kun kaupunginvaltuusto on oikeuttanut kiinteis-
télautakunnan myymaan tontit kilpailun voittajille. Materiaali kilpai-
luun kutsuttaville toimitetaan kuitenkin heti, kun kiinteistolautakun-
ta on hyvaksynyt kilpailuohjelman.

Kilpailuehdotusten tulee olla 28.11.2008 klo 15.00 mennessé
osoitteessa: Kiinteistovirasto, kirjaamo, Katariinankatu 1, Helsin-
gin kaupunki.

Kilpailu pyritaén ratkaisemaan kolmen kuukauden kuluessa kilpai-
luehdotusten sisééan jattamisesta. Kiinteistdlautakunta paattaa kil-
pailun voittajista.

Ratkaisun jalkeen solmitaan tonttien varaajan tai varaajien (ra-
kennuttajien) ja kaupungin (kiinteistoviraston) valilla rakentamis-
sopimukset. Sopimuksen malli on kilpailuohjelman liitteen& nro 6.
Rakennuttamissopimus toimii samalla kiinteistonkaupan esisopi-
muksena ja se tehdaan maakaaren edellyttamid muotomaarayk-
sid noudattaen.

Rakentamissopimuksen ehtojen perusteella rakennuttaja toteuttaa
kohteen esittdmiensa ja hyvaksyttdmiensa suunnitelmien mukai-
sesti kustannuksellaan taysin valmiiksi.

Tontit ovat jo rakentamiskelpoisia.

Tonttien kaupat tulee tehda tontille mydnnetyn rakennusluvan
saatua lainvoiman, kuitenkin viimeistaan 29.8.2009 mennessa.
Tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupungin erikseen maa-
réamia ehtoja seké kaupunginvaltuuston vahvistamaa kauppahin-
taa. Kauppa voidaan tehda rakennuttajan perustaman asunto-
osakeyhtion lukuun. Tonttien luovuttamista on kasitelty tarkemmin
kilpailuohjelman kohdassa 4.2.3.

Rakennustyo6t tulee aloittaa viimeistaan 30.9.2009 mennessa ja
saada valmiiksi asuntojen osalta kahden vuoden kuluessa tontteja
koskevien kauppakirjojen allekirjoittamisesta.

1.5 Kilpailuasiakirjat ja kilpailuun ilmoittautuminen

Kilpailun jarjestaja toimittaa seuraavat asiakirjat maksutta kilpai-
luun kutsutuille, jotka ilmoittautuvat kilpailun sihteerille:

l. Kilpailuohjelma (tamé asiakirja)

Asemakaava, johon kilpailualue on merkitty
Asemakaavaselostus

Asemakaavan havainnekuva

Pohjakartta

Rakentamistapaohje

Luonnos rakentamissopimukseksi
Kiinteistdlautakunnan esitys tonttien myyntiehdoiksi

ONoOhWN
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9. Katusuunnitelmia
10. Laajuuslaskelmalomake

Kilpailun jarjestgja toimittaa asiakirjat 2, 4 ja 5 dwg- ja dgn-
muodossa kilpailuun ilmoittautuville.

28U UNNITTELUTEHTAVA
2.1 Kilpa ilualue

Kilpailualue on osa Vuosaaren Aurinkolahden asuntoaluetta, ja
sijaitsee sen kaakkoiskulmassa. Kilpailutonttien ita- ja etelapuolel-
la seka lannessa, Solvikinkadun varrella on valmiit kerrostalokort-
telit. Kilpailualueen lansipuolelle rakennetaan Solvikinpuisto ja
pohjoisessa on rakentamaton palvelutontti korttelitalo Kanavaa
varten.

Kilpailualue on Aurinkolahden eteldaosan ainoa suurempi rakenta-
maton kohde. Pohjoisempana kanavanvarren tonttien rakentami-
nen on kesken. Viimeinen suuri asuntokohde Aurinkolahdessa tu-
lee olemaan Kahvikortteli Vuosaaren keskustan naapurissa.

Kohde sijaitsee Helsingin 54. kaupunginosassa (Vuosaari) ja ka-
sittdd asemakaavan mukaiset korttelin nro 54288 tontin 7

(1 078 k-m?) ja korttelin nro 54289 tontit nro 1 (3 000 k-m?) ja 2
(966 k-m?).

2.2 Kilpailu n kaupunkikuvalliset tavoitteet

Tavoitteena on jatkaa Aurinkolahden toteuttamista korkealaatui-
sena. Meri on keskeinen elementti. Ranta on vapaa ja avoin. Kort-
teleiden valiset puistot, joihin on suora yhteys tonteilta, johtavat
rantaan. Meren ja uimarannan ohella toinen merkittdva kaupunki-
kuvallinen elementti on Aurinkolahteen rakennettu Uutelan kana-
va.

Tontin 54289/1 talot jatkavat Solvikinkadun nelikerroksisten piste-
talojen rivist6d, mutta pysakointiratkaisun takia nousevat vahan
naitd korkeammiksi. Varitykseltdan niiden on ajateltu jatkavan vie-
reista valkeaa pistetalorivida. Puiston suuntaan tavoitteena on sel-
kead rajaus muurilla tai pensasaidalla. Rakennusten sijoittelussa
tavoite on merindkymien hyddyntaminen.

Pientalotontit 54288/7 ja 54289/2 ovat osa Aurinkolahden keskella
olevaa pientaloaluetta, mutta kuitenkin puiston niista erottamia, ja
voivat ilmeeltaan olla muista pientaloista poikkeavia. Pientalotont-
tien reunaistutuksilla halutaan antaa puistolle selke& vihrea rajaus.

Aurinkolahteen on laadittu rakentamistapaohje. Sen yleinen osa ja
soveltaen osa-alue 5, Solvikinpuisto, koskevat kilpailualuetta.
Kaavamuutos on kuitenkin ohjeen jalkeen muuttanut tilannetta
alueella, kun Solvikinkadun asuintontit on tehty aiemman kaavan

l&hipalvelutontin tilalle.
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2.3 Maisema, maastomuodot, maapera ja puusto

Kilpailukorttelit ovat loivasti rantaa kohti laskevaa metsamaastoa.
Etelassé on huviloiden pihapiirien jaanteitd. Viereisella puistoalu-
eella oleva mantya kasvava kallioharjanne jaa puistosuunnitelman
mukaan metsdiseksi. Kallioharjanteen itasivulle rakennetaan poh-
jois-etelasuuntainen raitti rannan ja Keski-Vuosaaren suuntiin.
Poikittaiset yhteydet tulevat Svartvikinkujalta Henriksberginkujalle
ja Solvikinkujalta Ljunghedankujalle. Puiston tasaisempi itdinen
osa rakennetaan avoimemmaksi. Sen suunnitelmat tulevat muut-
tumaan, koska aiemmin suunnitellusta leikkipuistosta on luovuttu.

2.4 Asemakaaval liset lahtokohdat
Kilpailualueella on lainvoimainen asemakaava nro 11598.

Asemakaavassa on rakennusalojen rajat merkitty ohjeellisina, jot-
ta talosuunnittelussa on mahdollisuus kayttdd myos kaavan ha-
vainnekuvasta poikkeavia ratkaisuja.

Kerrostalokortteli

Solvikinkadun varressa on tontilla 54289/1 ohjeelliset rakennus-
alat kolmelle nelikerroksiselle pistetalolle. Pysakointi on pihakan-
nen alla. Kellarikerrokseen kadun puolelle on mahdollista sijoittaa
kerrosalan laskettavia tiloja. Tontin asuntorakennusoikeus on
3000 k-m% Jaljlempana mainitun asemakaavassa osoitetun
asuntokerrosalan lisaksi rakennettavasta lisékerrosalasta ei perita
kauppahintaa.

Asemakaavassa ei maarata asuntojen keskikoosta eikd lukumaa-
rasta, mutta tAman ohjelman mukaan kerrostalotontille saa raken-
taa enintdadn 36 asuntoa.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa yh-
teensa enintdan 15 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna-
yms. tiloja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin. Saunoja aputiloi-
neen saa rakentaa ullakolle sen estamatta, mitd suurimmasta sal-
litusta kerrosluvusta on maaratty. Asukkaiden yhteiseen kayttoon
tulevaa kerho-, pesula- tai saunatilaa on rakennettava vahintaan
0,5 % tontin yhteenlasketusta kerrosalasta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa yh-
teensa enintaan 10 % sallitusta kerrosalasta myymala-, toimisto-
ja tyotiloja rakennusten katutasoon. Naita tiloja on rakennettava
vahintdan 1,5 % tontin sallitusta kerrosalasta, ja ne voidaan yhdis-
taa sisaiselld porrasyhteydella ko. tilan ylapuolella olevaan asuin-
huoneistoon. Tiloihin tulee olla kulku katutasosta.
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Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa por-
rashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, seka
autohalleja ja talleja, teknisié tiloja ja vaestosuojan.

Rakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessad kerroksessa si-
jaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 m vierei-
sen katualueen maanpinnan ylapuolella. Autokellarin ajoluiska tu-
lee sijoittaa rakennukseen. Se voi myds olla pihakannen alla. Ja-
tehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksen maantasokerrokseen.

Asemakaava maaraa eraita kaupunkikuvallisia vaatimuksia: Ra-
kennuksen pohjakerros ja kellareiden maanpaalliset tulee osat va-
rustaa ikkunoin. Rakennuksissa tulee olla satula- tai pulpettikatto
ja vahintéan 0,5 m ulkonevat raystaat. Vinoa kattoa saa tdydentaa
tasakattoisilla osilla. Rakennusten julkisivujen tulee olla nakyviin
jaavilta osiltaan paikalla muurattuja. Tontti tulee rajata luonnonki-
vimuurilla ja pensasaidalla. Sokkelien ja muurien materiaalina tu-
lee kayttdd tummaa luonnonkived. Tontilla olevien ajovaylien tulee
olla kivettyja tai laatoitettuja.

Pientalokorttelit

Asuinpientalojen korttelialueet rajautuvat Solvikinpuistoon. Kerros-
luku on kaksi ja ullakolle saa sijoittaa asuintiloja. Autot sijoitetaan
asuntojen sisdankayntien yhteyteen. Tontilla 54288/7 rakennusoi-
keus on 1 078 k-m” ja tontilla 54289/2 rakennusoikeus on 966 k-
m?. Jaljempana mainitun asemakaavassa osoitetun asuntoker-
rosalan lisaksi rakennettavasta lisdkerrosalasta ei peritd kauppa-
hintaa.

Asemakaavassa ei maarata asuntojen keskikoosta eika lukumaa-
rasta, mutta taman ohjelman mukaan néille pientalotonteille saa
rakentaa enintéan 18 asuntoa.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa yh-
teensa enintdaan 30 % sallitusta kerrosalasta viherhuoneita, auto-
talleja ja -katoksia, teknisia tiloja ja vaestdsuojan sekd asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, ker-
ho-, yms. tiloja.

Rakennuksissa tulee olla satula- tai pulpettikatto ja vahintédéan 0,5
m ulkonevat raystaat. Tontti tulee rajata katua ja puistoa vastaan
luonnonkivimuurilla ja pensasaidalla. Tontilla olevien ajovaylien tu-
lee olla kivettyja tai laatoitettuja. Jatehuollon tilat tulee sijoittaa ta-
lousrakennukseen.

2.5Ka dut, liittymat
Tontille 54288/7 ajetaan Svartvikinkujalta tai Solvikinkujalta.

Tontilla 54289/1 autokellariin ajetaan Solvikinkadulta ja pihakan-
nelle Solvikinkujalta. Tontille 54289/2 ajetaan Solvikinkujalta.
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Kilpailijoiden kayttoon annetaan hyvaksytyt katusuunnitelmat, jot-
ka ovat tonttien suunnittelun lahtokohtana sek& maastoleikkauk-
sia. Solvikinkujan ja Svartvikinkujan kadut suunnitellaan vuoden
2008 aikana.

Rakennuskohde liitetd&n Helsingin kaupungin vesi- ja viemariver-
kostoihin, Helsingin Energian kaukolamp6- ja sahkoverkostoon
seka tietoliikenneverkkoon. Liittymisehtojen mukaiset velvoitteet ja
littymismaksut kuuluvat urakkaan. Kaupunki rakentaa alueen
kunnallisteknisen runkoverkon kadunrakentamisen yhteydessa
paattamassaan aikataulussa. Kaupunki pyrkii rakentamaan kilpai-
lualueen kadut seké kunnallistekniikan hankkeiden edellyttamassa
aikataulussa.

2.6 Py sakainti

Asemakaavan mukaiset autopaikkanormit AP-korttelissa 1 ap./ 80
m2 asuntokerrosalaa ja AK-korttelissa 1 ap./ 95 m2 asuntoker-
rosalaa. Autohallin ja -talleja saa rakentaa asemakaavaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi.

Tonteille sijoitettavien autopaikkojen sijainnit ja ajoyhteydet on
osoitettava. Kerrostalotontilla autopaikat tulee sijoittaa kellariin tai
pihakannen alle. Pientalotonteilla autopaikat tulee sijoittaa asunto-
jen sisdankayntien yhteyteen.

2.7 Hu oneistojakautuma

Huoneistojakautuma on Kkilpailijoiden harkittavissa. Monipuolisen
huoneistojakautuman aikaansaaminen katsotaan ehdotuksille an-
sioksi. Asuntojen maara kerrostalotontilla 54289/1 saa olla enin-
tdan 36 ja pientalotonteilla yhteensd enintééan 18. Jos ehdotus
tehdaan koko alueesta, voi asuntojen lukumaarista poiketa, mutta
koko alueen asuntojen vahimmaiskeskikoon tulee ehdotuksessa
kuitenkin olla 75 h-m2.

28 As uttavuus
Asuttavuuden kannalta téarkeité seikkoja ovat mm:

- Hyvat asuntokohtaiset ulkotilat, mielelladan oma piha,
terassi tai tavallista suurempi lasitettu parveke. Yksi-
tyisyys on tarkedd, mutta asunnoilla tulisi olla hyva
yhteys my0s yhteisiin piha-alueisiin. Asuntokohtainen
ulkotila jatkaa asunnon oleskelutiloja luontevasti.

- Riittdvat varasto- ja harrastustilat, kuraeteiset, kodin-
hoitotilat. Osa naista voi olla yhteisjarjestelyinkin hoi-
dettuja. Talldin niiden pitéda olla hyvin saavutettavissa
ja kayttdjamaaran sopivan pieni, jotta niilla voitaisiin
korvata asuntokohtaisia tiloja.
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2.9 Piha jarjestelyt

Kilpailutehtéavaan kuuluu pihajarjestelyjen esittdminen paapiirteis-
saan. Kaikki piharakenteet tukimuureineen, pintavesien johdatuk-
sineen, kalusteineen, istutuksineen jne. kuuluvat rakennuttajalle.

2.10 Yhteistilat

Asemakaavamaarayksen mukaisesti kerrostalotontilla on asukkai-
den yhteiseen kayttoon tulevaa kerho-, pesula- tai saunatilaa ra-
kennettava vahintddn 0,5 % tontin kerrosalasta, mikd merkitsee
vain 15 m2, Kilpailun arvioinnissa kuitenkin painotetaan yhteistilo-
jen riittavyyttd, viihtyisyytta ja kayttokelpoisuutta. Yhteistiloja saa
rakentaa asuntorakennusoikeuden liséksi kaikkiin kerroksiin 15 %
rakennusoikeudesta eli 450 mz2,

2101 Tekniset tilat ja vaestonsuojat

Tekniset tilat kasittdvat tarpeelliset |Ammonjako-, sahkopaakes-
kus- ja puhelintalojakamotilat. Vaestonsuojat rakennetaan joko
tonttikohtaisesti tai osa-alueittain tonttien yhteisiksi. Jos ehdotus
tehdaan vain kerrostalotontista tai vain pientalotonteista tulee va-
estbsuojat esittéaa kyseisille tonteille.

2.10.2 Ja tetilat

Asemakaavan mukaisesti tulee jatehuollon tilat kerrostalotontilla
sijoittaa rakennuksen maantasokerrokseen ja pientalotonteilla ta-
lousrakennukseen.

3 KILPAILUEHDOTUSTEN ARV OSTELUPERUSTEET JA KI LPAILUN
RATKAISEMINEN

3.1 Kilpa iluehdotusten arvosteluperusteet

Ehdotusten laatuarvostelussa tullaan kiinnittamaén huomiota seu-
raaviin tekijoihin.
Arkkitehtoninen kokonaisuus:

- alueen imagoarvo
- uutuusarvo ja tuoreus

Kaupunkikuva, maisema ja maasto:

- Solvikinkadun katunékymé

- nakyma Solvikinpuistosta, tonttien rajaus puistoon
- l&ahiympaéristo- ja pihajarjestelyjen laatu

- talojen ja asuntojen sisdénkayntien laatu

- ympariston esteettomyys
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Kerrostaloasumisen kehittdminen:

- uusien asunto- ja talotyyppien kehittdminen
- katutason toiminnallinen monipuolisuus ja joustavuus

Kaupunkimaisen pientalon kehittaminen:

- uusien asunto- ja talotyyppien kehittdminen
- asumismuodon pientalomaisuus, sisa- ja ulkotilojen
yhteys

Asuntojen tilallinen ja toiminnallinen laatu:

- valjyys ja tehokkuus

- asuntojen muunneltavuus

- tilaratkaisujen kestavyys ja joustavuus

- helppokayttdisyys ja kohtuullinen esteettomyys

- nakymat asunnoista pihoille, merelle, puistoon ja ka-
navalle

- Huoneistojakauman ja asuntotyyppien monipuolisuus

Energiatehokkuus

- energiatehokkaat materiaali- ja rakenneratkaisut
- aurinkoenergian hyédyntaminen
- matalaenergiarakentamisen osuus

Yhteistilojen riittavyys, viihtyisyys ja kayttokelpoisuus
Asuntokohtaisten ja yhteisten silytystilojen riittavyys

Asukkaiden valittavissa olevat varusteet ja pintamateriaalit eivat
sisélly kilpailuehdotusten arvosteluun.

3.2 Kilpailu salaisuus, ehdotusten lukumaara ja nimimerkkikuori

Kilpailu on salainen. Kaikki kilpailuasiakirjat varustetaan nimimer-
killa. Mukana on oltava nimimerkkikuori, jossa paalla on kaytetty
nimimerkki sek&a maininta "Vuosaaren Aurinkolahden tontinluovu-
tuskilpailu”.

Kuori sisaltaa:

— ehdotuksen tehneen nimen ja osoitteen

— yhdyshenkil6n osoitetietoineen

— ehdotuksen paasuunnittelijan nimen osoitetietoineen
— ehdotuksen kaikkien muiden suunnittelijoiden nimet

Osallistujat ovat oikeutettuja jattamaan ehdotuksensa kerrostalo-
tontista tai pientalotonteista yhdessa tai ehdotuksen, jossa on ko-
ko alue. Tarjottaessa useita tontteja voivat suunnitelma-asiakirjat
olla soveltuvin osin yhteisid. Laajuustiedot on esitettdva tonttikoh-

taisesti.
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Osallistujat ovat oikeutettuja jattamaan tonteille myds enemmaéan
kuin yhden ehdotuksen. Tallgin tulee jokaisen ehdotuksen
kuitenkin olla itsenéinen ja vaadituin asiakirjoin varustettu.

3.3 Kilpa ilun paattymisaika

Kilpailuaika p&éattyy 28.11.2008 klo 15.00, mihin mennessa ehdo-
tukset kaikkine asiakirjoineen on toimitettava osoitteeseen:

Helsingin kaupungin kiinteistovirasto, kirjaamo
Katariinankatu 1

PL 2204

00099 Helsingin kaupunki

3.4 Kilpa ilukysymysten esittaminen

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda tarkentavia kysymyksia kilpai-
lun kuluessa, kuitenkin viimeistaén 10.10.2008 mennessa. Kyselyt
tulee tehda kirjallisesti nimimerkilla ja osoittaa kilpailun sihteerille.

Kilpailun jarjestgja ilmoittaa tehdyt kysymykset vastauksineen
tonttiosaston nettisivuilla seka sahkopostilla kilpailuun ilmoittautu-
neille. Samoin ilmoitetaan kaikille kirjallisesti ehdotuksen laadin-
taan mahdollisesti vaikuttavat lisdohjeet. Vain nain annetut tiedot
ovat kilpailun jarjestajaa sitovia.

3.5 Ehdotusten sisalto ja esitystapa

Kaikki asiakirjat tulee varustaa merkinnalla "Vuosaaren Aurinko-
lahden tontinluovutuskilpailu” seka tarjoajan nimimerkilla. Ehdo-
tuksen tulee sisaltdd kaikki jaljempand mainitut asiakirjat, joiden
tulee sisalloltaan vastata kilpailun jarjestajan asettamia vaatimuk-
sia.

Merkinnét asiakirjoissa, joista ilmenee joko suoraan tai valillisesti
ehdotuksen tekija tai kohteen suunnittelijat, ovat kiellettyja. Mikali
ehdotuksen salaisuus on tahallisesti vaarannettu, voi jarjestgja jat-
tadd ehdotuksen kasittelematta.

Mahdollisista vaihtoehtoisista ehdotuksista tulee kustakin toimittaa
taydelliset asiakirjat.

Kilpailun jarjestajalla on oikeus kayttda piirustusmateriaalia seké
annettuja tilastotietoja esittely- ja julkaisutarkoituksiin, ellei kilpaili-
ja sitd nimenomaan joltain osin kiell&.

Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- sekd kaytto- ja keksijanoi-
keuskysymyksien osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaa-
dantoa.

3.6 Ehdotusasiakirjat

H:\Tekstit\esite\Solvik ohjelma 18.3.08.doc
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Piirustukset

. Asemapiirros 1:1000, jossa nakyy myo6s naapurirakennukset

. Pihasuunnitelma 1:200 tonteittain (voidaan esittaa myos
ensimmaisen kerroksen pohjapiirroksen yhteydessa)

. Toisistaan poikkeavien kerrostasojen pohjapiirrokset 1:200

. Varitetyt tyypilliset julkisivut 1:200 materiaalimerkinnéin

. Leikkaukset 1:200

. Yleisimmat asuntotyypit kalustettuina 1:100

. Ehdotusta havainnollistavia perspektiivikuvia vahintaéan
yksi kustakin tarjottavasta tontista.

N =

~NOoO O hWw

Kilpailijalla on oikeus liittda ehdotukseensa my6s muita, laadun
arvioimisen kannalta tarpeelliseksi katsomiaan piirustuksia.

Piirustukset kiinnitetddn Al suuruisille jaykille mutta keveille alus-
toille. Piirustuksia ei saa pinnoittaa kovalla plexilla. Liséksi toimite-
taan yksi sarja piirustuksia pienennettyina A3-kokoon seké levyk-
keella.

Selostukset ja lomakkeet

1. Rakennustapaselostuslomakkeena kéaytetddn TALO-90 lomak-
keista, jotka taytetdan tarvittavilta osin. Tiedot tulee esittaa riitta-
valla tarkkuudella laadun arvioimiseksi.

2. Selostus ehdotuksen ratkaisuista
3. Laajuustiedot (liite 10)
4. Nimimerkkikuori kohdan 3.2 mukaisesti

3.7 Arvo steluryhma
Ehdotukset kasittelee arvosteluryhmd, johon kuuluvat:
Tonttiasiamies Tuomas Kiveld, Kiinteistovirasto, puheenjohtaja
Projektipaallikko llkka Laine, KSV, asemakaavaosasto
Projektinjohtaja Leena Pasonen, Talous- ja suunnittelukeskus
Arkkitehti Marianna Timperi, KSV asemakaavaosasto
Asuntosuunnittelun asiantuntija N.N., arkkitehti SAFA,
Kiinteistdlakimies Sami Haapanen, Kiinteistovirasto, sihteeri
Kilpailuun ilmoittautuneiden tulee tehd& 31.10.2008 mennessa

ehdotuksensa asuntosuunnittelun asiantuntijaksi, joka toimii arvi-
ointiryhmassa myos kilpailijoiden edustajana.
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3.8La atuarvostelu ja valintasuositus

Arvosteluryhmé suorittaa suunnitelmien laatuvertailun seka tekee
sen pohjalta kiinteistovirastolle perustellun ehdotuksen tonttien os-
tajan tai ostajien valitsemiseksi. Nimimerkkikuoret avataan vasta
arvostelun jalkeen. Kiinteistolautakunta paattaa kaupunginvaltuus-
ton valtuuttamana tonttien ostajista.

Kaupungilla on oikeus jakaa kilpailualue arvostelussa ja tonttien
luovutuksissa kahteen osakohteeseen, joista toisen muodostaa
asuinkerrostalotontti 54289/1 ja toisen asuinpientalojen tontit
54289/2 sek& 54288/7. Nain ollen myos ostajien (rakennuttajien)
valinta voi tapahtua siten, etta asuinkerrostalotontilla on eri raken-
nuttaja kuin asuinpientalotonteilla. Asuinpientalotontit luovutetaan
kuitenkin vain yhdelle rakennuttajalle ja ne arvostellaan siten yh-
tend kokonaisuutena.

Suunnitelmien laatuvertailu suoritetaan tasapuolisuuden ja selvas-
ti ilmaistavan tuloksen saavuttamiseksi osatekijaryhmittéin siten,
ettd kaikista tarjouksista valmistellaan kohdan 3.1 mukainen arvi-
ointi.

Arvosteluryhmda esittdd tonttien varaamista toteuttamista varten
laadultaan parhaiden ehdotusten tekijdille.

4 SUUNNITTELUA JA RAKENTAMISTA KOSKEVIA MAARAYKSIA
4.1 Tote utustehtavan sisalto

Tontinluovutuskilpailun voittaja (tai voittajat) toimivat kohteen ra-

kennuttajana. Hanke sisaltaa kaikki taman kilpailuohjelman ja sen

litteend olevien asiakirjojen edellyttamat hankinnat, ty6t ja toi-

menpiteet. Hankkeeseen ja sen toteuttamiseen kuuluvat mm. seu-

raavat tehtavat:

- asunto-osakeyhtididen perustaminen

- rakennuslupien hakeminen

- tonttien osto Helsingin kaupungilta

- tarvittavien suunnitelma-asiakirjojen laatiminen piirus-
tuksineen ja tyoselityksineen seka niiden hyvaksytta-
minen

- rakennustekniset ty6t, maalaustytt seka LVI- ja sah-
kotyot

- piha- ja istutustyot

- kaikki liittyma- ja lupamaksut

- vastuu rahoituksesta sekd asuntojen markkinoinnista
ja myynnista

- asuntokauppalain mukaiset velvoitteet

- muut hankkeesta aiheutuvat rakennuttajatehtavat

- muut tdssa ohjelmassa mainitut tehtavat.
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4.2 Muuta huomioon otettavaa

4.2.1 Toteu ttajan velvollisuudet

Toteuttaja on velvollinen toteuttamaan kohteen taman kilpailuoh-
jelman, myyntiehtojen sekd rakentamissopimuksen mukaisesti,
hyvaa rakennuttamis- ja rakentamiskaytantdéd noudattaen taysin
valmiiksi.

4.2.2 Kilpailun jarjestajan velvollisuudet

Kilpailun jarjestgjand Helsingin kiinteistélautakunta on tehnyt Kkil-
pailuohjelman liiteasiakirjana nro 7 olevan esityksen kaupungin-
hallitukselle kilpailun kohteena olevien tonttien myyntiehdoista.
Kaupunginvaltuusto péaéttdnee asiasta huhtikuussa 2008. Kau-
punginvaltuuston paatdoksen perusteella kiinteistdlautakunta voi
myyda tontit kilpailun perusteella valitsemalleen tontin varaajalle.
Kaupunki varaa oikeuden hylata kaikki kilpailuehdotukset. Kilpai-
luun osallistumisesta ei makseta mitdén korvausta tai palkkiota.

4.2.3 Tonttien luovuttaminen ja hankkeen suoritusaika

Voittaja sitoutuu rakennuttamissopimuksessa ostamaan kerrosta-
lotontin 54289/1 viipymatta, kun tontille myonnetty rakennuslupa
on saanut lainvoiman, kuitenkin viimeistadan 29.8.2009 mennessa.

Voittaja sitoutuu rakennuttamissopimuksessa ostamaan pientalo-
tontit 54289/2 ja 54288/7 viipymatta, kun tonteille myonnetyt ra-
kennusluvat ovat saaneet lainvoiman, kuitenkin viimeistaan
29.8.2009 mennessa.

Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tontteja voittajalle, mikali
voittaja ei noudata rakennuttamissopimuksen ehtoja.

Kiinteistdlautakunta paatti 18.3.2008 esittaa kaupunginhallituksel-
le, ettd kerrostalotontin 54289/1 luovutushinta olisi 2 550 000 eu-
roa (850 €/k-m2), pientalotontin 54289/2 luovutushinta olisi

869 400 euroa (900 €/k-m2), ja etté pientalotontin 54288/7 luovu-
tushinta olisi 968 400 euroa (900 €/k-m2).

Lisaksi lautakunta paatti esittad, etta mikali kohteen lopullinen
asuinrakennusoikeuden kerrosalaneliometrimaara ylittaa tontin
asemakaavaan nro 11598 merkityn asuinrakennusoikeuden ker-
rosalanelidometrimdaran, kaupungilla on oikeus peria ostajalta li-
sakauppahintaa ylitysta vastaavasti. Lisdkauppahintaa ei kuiten-
kaan perité silta osin, kuin mainittu asemakaava sallii rakentami-
sen kaavassa osoitetun asuntokerrosalan lisaksi.

Lopullisesti tonttien kauppahinnoista paattada kaupunginvaltuusto
eivatka tassa kilpailuohjelmassa tai sen liitteissa ilmoitetut hinnat
ole viela kaupunkia sitovia. Hinnat tulevat sitoviksi, kun kaupun-
ginvaltuuston tata koskeva paatés on saanut lainvoiman.
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Voittaja (tai voittajat) on velvollinen maksamaan kauppahinnalle
kolmen prosentin vuotuista korkoa heindkuun 1. paivasta 2009 al-
kaen kaupantekopéivddn saakka. Korkoa ei kuitenkaan makseta
mahdolliselle lisékauppahinnalle.

Kauppahinta mahdollisine lisékauppahintoineen ja korkoineen
maksetaan kaupantekotilaisuudessa. Omistusoikeus tontteihin
siirtyy kauppakirjan allekirjoituksin, kun kauppahinta on kokonai-
suudessaan maksettu.

Rakennustyot tonteilla tulee aloittaa 30.9.2009 mennessa. Ra-
kennusto6iden tulee olla asuntojen osalta valmiina kahden vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Kiinteistélautakunta voi
perustellusta syystd myontaa lykkaysta asetetuista maaraajoista.

Tontteja ei saa ilman kaupungin suostumusta luovuttaa rakenta-
mattomana eteenpain.

Tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupungin kiinteistéjen
myynnissa tavanomaisesti noudattamia luovutusehtoja seka kiin-
teistblautakunnan mahdollisesti paattdmia lisdehtoja.

4.3 As iakirjat

4318 opimusjarjestelyt

Kiinteistdlautakunta tekee paatdkset tonttien varaajista, joiden
kanssa solmitaan kilpailuohjelman liitteena olevan luonnoksen
mukaiset rakentamissopimukset. Tonttien kauppakirjat allekirjoite-
taan edellda kohdassa 4.2.3 mainituin tavoin.

Ennen tonttien myyntia tontit voidaan vuokrata rakennuslupien
hakemista varten rakennuttajille lyhytaikaisilla maanvuokrasopi-
muksilla. Vuokraus on voimassa 6 kuukautta ja kaupunki perii
vuokrauksesta 2 kuukauden kertakaikkisen maanvuokran, joka
lasketaan tontin rakennusoikeuteen ja kaupunginvaltuuston ra-
kennusoikeudelle maaraamaéan arvoon perustuen kaupungin ly-
hytaikaisissa vuokrauksissa noudattaman kaytannon mukaisesti.

4.4 Hy vaksymiset ja laadunvalvonta

441 Su unnitelmien hyvaksymismenettely

Toteuttajat huolehtivat kaikkien suunnitelmiensa hyvaksyttamises-
ta ja kaikista tarvittavista luvista.

Ennen rakennuslupien hakemista suunnitelmat tulee esittaa kilpai-
lun arvosteluryhmalle, joka antaa tarvittaessa suunnitelmista lau-
suntonsa kiinteistdlautakunnalle. Suunnittelun tulee tapahtua riit-
tavassa yhteistydossd kaupungin alueellisen yhteistydoryhmén
kanssa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Yleinen pysékéintialue.

2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja.

Korttelin, kortteliosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinndn paalla osocittaa merkinnin
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numerao.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen, tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellariker-
roksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -
BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervdningshus.

Kvartersomrade f6r sméhus.

Kvartersomréde fér servicebyggnader.

Park.

Omrade for allmén parkering.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vAningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden, eller
i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens stdrsta
vaning man f&r anvanda i kéllarvaningen fér
utrymme som inraknas i vaningsytan.
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Murtoluku rcomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon ta-
solla kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Maanalainen tila. Pihakanteen saa tehda va-
loaukkoja. Pysdkdintitilojen poistoilmaa ei
saa johtaa pihamaalle. Kansi on rakennetta-
va viereiseen piha-alueeseen liittyvéksi ja se
on osin istutettava.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden danen

eristdvyyden liikennemelua vastaan on olta-
va vahintdan 32 dBA.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu
likim&aréinen alueen osa.

Pysakdimispaikka.
Likiméaarainen sisdanajo autokellariin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhéllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Ungeférlig markhdéjd.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibygg-
nad fér placeras.

Underjordiskt utrymme. Gardsplansdacket
far forses med ljuséppningar. Avluft fran par-
keringsutrymmena far inte ledas ut pa gar-
den. Décket skall byggas i anslutning till
bredvidliggande gardsplansomrade och skall
delvis planteras.

Kérramp till underjordiskt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervdggar samt

fonster och andra konstruktioner skall vara
minst 32 dBA mot denna sida av byggnads-

ytan.

Trarad som skall planteras.

Gata.

Gata reserverad for gdng- och cykeltrafik dar
infart till tomt ar tillaten.

Fér allmén géng- och cykeltrafik reserverad
ungefarlig del av omrade.

Parkeringsplats.
Ungefarlig infart till bilkallare.

Del av gatuomrades grans déar in- och utfart
ar forbjuden.



AK-korttelialueella:

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa yhteensd enintdan 15 % sal-
litusta kerrosalasta asumista palvelevia
asunnon ulkepualisia varasto-, huolto-, as-
kartelu-, kerho-, sauna- yms. tiloja asuinra-
kennusten kaikkiin kerroksiin. Saunoja aputi-
loineen saa rakentaa ullakolle sen estamatta,
mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on
maaratty.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa yhteensa enintdan 10 % sal-
litusta kerrosalasta myymala-, toimisto ja tyd-
tiloja rakennusten katutasoon.

- saa asemakaavassa 0soitetun kerrosalan
lisaksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi rakentaa autohalleja ja talleja, teknisia
tiloja sekd vaestdsuojan.

- on rakennettava asukkaiden yhteiseen
kayttdon tulevaa kerho-, pesula- tai sauna-
tilaa 0,5 % tontin yhteenlasketusta ker-
rosalasta.

- saa enintdan kolmea asuntoa ja yhtd kerho-
tai liiketilaa tonttia kohti kayttdd valiaikaisesti
sosiaalipalvelun tiloina.

- tulee rakennuksen pohjakerros ja kellarei-
den maanpéélliset osat varustaa ikkunoin.

- tulee rakennuksissa olla satula- tai pulpetti-
katto ja vahintdan 0,5 m ulkonevat raystaat.
Vinoa kattoa saa tdydentds tasakattoisilla
osilla.

- tulee rakennusten julkisivujen olla nakyviin
jdaviltd osiltaan paikalla muurattuja.

- tulee rakennuksen ensimmaisessa maan-
paéllisesséa kerroksessa sijaitsevan asuin-
huoneen lattian olla vahintaan 0,7 m vierei-
sen katualueen maanpinnan ylépuolella.

- tulee tontti rajata luonnonkivimuurilla
ja pensasaidalla.

- tulee sokkelien ja muurien materiaalina
kayttaa tummmaa luonnonkivea.

- on rakennettava katutasoon véhintdan 1,5
% tontin sallitusta kerrosalasta liike-, toimisto
tai tyotiloja, jotka voidaan yhdistaa sisaisella
porrasyhteydelld ko. tilan yldpuolella olevaan
asuinhuoneistoon. Tiloihin tulee olla kulku
katutasosta.

P& AK-kvartersomréade:

- far utdver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan, men motsvarande sammanlagt
hdgst 15 % av denna, utanfdr bostdderna, i
bostadshusens samtliga vaningar byggas
férrads-, service-, hobby-, klubb-, bastu-, och
andra dylika utrymmen, som betjénar boen-
det. Bastur med biutrymmen far byggas pé
vinden oavsett vad som stadgats om storsta
tillAtna antal vaningar.

- far i gatuplanet i byggnaderna mot gatan
forlaggas butiks-, kontors- och arbstsutrym-
men utbver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan, dock motsvarande hégst 10 %
av tomtens tillatna vaningsyta.

- far utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan i varje vaning byggas den del av
trapphuset som dverstiger 15 m2.

- f&r utdéver den i detaljplanen angivna vé-
ningsytan byggas bilhallar och garage, tek-
niska utrymmen och ett skyddsrum.

- skall for invanarnas gemensamma bruk
byggas utrymme fér klubb, tvattstuga eller
bastu som motsvarar 0,5% av tomtens
sammanlagda bostadsvaningsyta.

- fér hogst tre bostader och ett klubb- eller
affarsutrymme per tomt tillfalligt anvandas
som utrymmen for social service.

- skall byggnadens bottenvaning och de
ovanjord beldgna delarna av kéllarna férses
med fdnster.

- skall byggnaderna férses med sadel- eller
pulpettak och minst 0,5 m utskjutande tak-
spréng. Snett tak far férses med plana delar.

- skall byggnadernas fasader till de delar
som forblir synliga muras pd platsen.

- skall golvplanet i bostadsrum i byggnadens
forsta vaning ovan markplanet ligga minst
0,7 m hogre an markytan pa angransande
gatuomrade.

- skall tomten avgransas med mur av natur-
sten och hack.

- skall socklar och murar som ytmaterial ha
mork natursten.

- skall i gatuplanet byggas minst 1,5 % av
tomtens tilldtna vaningsyta som affars-, kon-
tors- eller arbetsutrymmen, vilka med intern
trappférbindelse kan ansluta till bostadsla-
genhet ovanfér ifrdgavarande utrymme. Ut-
rymmena skall ha ingdng fran gatuplanst.



- tulee tontilla olevien ajovaylien olla kivettyja
tai laatoitettuja.

- tulee autokellarin ajoluiska sijoittaa raken-
nukseen.

- tulee jatehuollon tilat sijoittaa rakennuksen
maantasokerrokseen.

AP-korttelialueella:

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa yhteensa enintdan 30 % sal-
litusta kerrosalasta viherhuoneita, autotalleja
ja -katoksia, teknisia tiloja ja vdestdsuojan
seka asumista palvelevia asunnon ulkopuoli-
sia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, yms.
tiloja.

- tulee rakennuksissa olla satula- tai pulpetti-
katto ja vahintaan 0,5 m ulkonevat raystaat.

- tulee tontti rajata katua ja puistoa vastaan
luonnonkivimuurilla ja pensasaidalla.

- tulee autopaikat rakentaa asuntojen si-
sédnkayntien yhteyteen.

- tulee tontilla olevien ajovaylien olla kivettyja
tai laatoitettuja.

- tulee jatehuollon tilat sijoittaa talousraken-
nukseen.

P-korttelialueella:

- tulee koulun piha suunnitella liittymaan vie-
reiseen puistoon.

- saa asemakaavassa olevan kerrosalan lisaksi
rakentaa autchalleja ja -katoksia.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan li-
saksi rakennusalan ulkopuolelle sijoittaa ton-
tin toimintaan liittyvid rakennuksia enintadén
500 k-m2.

- tulee jatehuollon tilat sijoittaa rakennuksen
pohjakerrokseen kadun puolelle.

- tulee teknisen kasitydn, keittion ja vastaavi-
en tilojen tavaraliikennetilat sijoittaa raken-
nuksen pohjakerrokseen kadun puolelle.

- skall kdrvagarna pa tomten vara belagda
med sten eller plattor.

- skall korrampen till bilkallaren placeras i
byggnaden.

- skall utrymmena fér avfallshantering fér-
laggas till byggnadens markplansvaning.

Pa AP-kvartersomrade:

- far utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan, dock motsvarande sammanlagt
hégst 30 % av denna, byggas grénrum, ga-
rage, skadrmtak for bilar, tekniska utrymmen
och skyddsrum samt utanfér bostdderna be-
lagna forrads-, service,- hobby-, klubb- o.dyl.
utrymmen som betjdnar boendet.

- skall byggnaderna férses med sadel- eller
pulpettak och minst 0,5 m utskjutande tak-
spréng.

- skall tomten avgransas mot gata och park
med mur av hatursten och hack.

- skall bilplatserna byggas i anslutning till bo-
stadernas ingéngar.

- skall kbrvagarna pa tomten vara belagda
med sten eller plattor.

- skall utrymmena for avfallshantering forlag-
gas till ekonomibyggnaden.
Pa P-kvartersomrade:

- skall skolgarden planeras med anslutning
till angransande park.

- far utéver den i detaljplanen angivna vénings-
ytan byggas bilhallar och skarmtak fér bilar.

- far utanfér byggnadsytan uppféras byggna-

der i anslutning till tomtens verksamhet, utdver

den i detaljplanen angivna véningsytan, dock
hégst 500 m2-vy.

- skall utrymmena fér avfallshantering férlég-
gas till byggnadens markplansvaning mot
gatan.

- skall utrymmena foér varutransport fér tek-
niskt hantverk, kék och dylika utrymmen
forlaggas till byggnadens markplansvaning
mot gatan.



VP-alueslla:
- tulee alueelle sijoittaa leikkipaikka.

- saa alueelle rakentaa puiston toimintaan
liittyvid rakennuksia enintdan 250 k-m2.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asunnot, AK-kortteli 1 ap/95 k-m2
- asunnot, AP-kortteli 1 ap/80 k-m2
- liiketilat 1 ap/50 k-m2

- toimisto- ja tydtilat 1 ap/60 k-m2
- peruskoulu 1 ap/600 k-m2

- paivakoti 1 ap/250 k-m2

Taman asemakaavan alueella rakennus-
kortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

Pa VP-omrade:
- skall en lekplats placeras pa omrédet.

- f&r p& omradet uppféras byggnader i an-
slutning till parkens verksamhet, dock hogst
250 mZ-vy.

Minimiantal bilplatser ar:

- bostader AK-kvarter 1 bp/95 m2-vy

- bostader AP-kvarter 1 bp/80 m2-vy

- affarsutrymmen 1 bp/50 m2-vy

- kontors- och arbetsutrymmen 1 bp/60 m2-vy
- grundskola 1 bp/500 m2-vy

- daghem 1 bp/250 m2-vy

P& detta detaljplaneomréde skall en skild
tomtindelning uppgdras fér byggnadskvarte-
ret.
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b4. kaupunginosa Vuosaari
Aurinkolahti

Kortteli 54287

Kortteli 54288 tontit 5 ja 6
Puisto-, leikkikentta- ja katualue

Asemakaavan muutos 1:1000
(Muodostuu uusi kortteli 54289)

b4 stadsdelen Nordsjé

Solvik

Kvarter 54287

Kvarter 54288 tomter b och 6
Park-, lekplats- och gatuomrade

Detaljplaneandring 1:1000
(Det nya kvarteret 54289 bildas)
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